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Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 15.12.2020 nehmen wir wie folgt
Stellung:
Baurecht
Beim derzeitigen Planungsstand bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
Die Ziele der Planung werden begriifit.
Immissionsschutz
Aus den Unterlagen zur frihzeitigen Beteiligung geht nicht hervor, welche
Gebietsausweisung fir das Plangebiet vorgesehen ist. Zum vorliegenden
Planungsstand bestehen seitens Gewerbeaufsicht/Immissionsschutz keine
Anregungen oder Bedenken.
Kreissparkasse Boblingen Offnungszeiten allgemein Hausanschrift
BIC BBKRDE6B Mo-Fr 8.30 - 12.00 Uhr Parkstrale 16
IBAN DE72 6035 0130 0000 0000 17 De 13.30 - 18.00 Uhr 71034 Bdblingen
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Naturschutz

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbeauftragten bestehen zum derzeitigen
Planungsstand keine grundsétzlichen Bedenken. Die Entwicklung im Innenbereich wird von
uns positiv gesehen.

Da im Plangebiet altere Gebaude und Garten vorhanden sind, ist eine artenschutzrechtliche
Prifung erforderlich. Hierfir sind mindestens die Artengruppen Vogel, Fledermause und
Reptilien nach den allgemein bekannten Methodenstandards zu erfassen. Dies sollte am
besten noch im Frihjahr 2021 begonnen werden.

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Entwésserung hat nach den Grundsétzen des § 55 WHG zu erfolgen. Fir die
Niederschlagswasserbeseitigung sind Mainahmen entsprechend den Bestimmungen des §
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung
zu erarbeiten. Die Entwasserungskonzeption ist friihzeitig mit dem Landratsamt Boéblingen —
Bauen und Umwelt - abzustimmen.

Die 6ffentliche Kanalisation sowie die Klaranlage sind so gering wie méglich mit nicht
behandlungsbedurftigem Niederschlagswasser zu belasten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Zusammenhang auch alternative Moglichkeiten
der zeitgeméafien Regenwasserbewirtschaftung in Abstimmung mit dem Amt fir Bauen und
Umwelt erarbeitet werden kénnen. Einen guten Uberblick bietet der ,Leitfaden
naturvertrégliche Regenwasserbewirtschaftung” des Umweltministeriums.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu planen, herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben.
§ 44 Abs. 4 Satz 3 WG gilt entsprechend.

Bei der Erarbeitung der Entwasserungskonzeption ist darauf zu achten, dass es zu keiner
Beeintréchtigung von Ober-/Unterliegern kommt (Unter-/Umsptilung).

Um das anfallende Dachflachenwasser zu minimieren sind Dacher mit einer Neigung bis
15° mindestens extensiv (min. 10 - 15 cm Substratstérke), nach Moglichkeit in Teilen auch
intensiv (Mindestsubstratstérke 35 cm) zu begriinen. Dies hat folgende Vorteile: das
Substrat speichert/hlt einen Teil des Regenwassers zuriick (Retention), die Vegetation
nimmt einen weiteren Teil des Wassers auf, die Verdunstung wird erhéht, was wiederum
einen positive Effekt auf das Kleinklima (sowohl Kommune als auch Geb&ude) hat und die
Biodiversitat wird geférdert. Grindacher sind daher auf den Niederschlagswasserabfluss fiir
extensive Begrlinung mit einem Abflussbeiwert von y=0,5 und bei intensiver Begriinung mit
einem Abflussbeiwert von y=0,3 anrechenbar.



Werden Ausnahmen von der Dachbegriinung zugelassen, sind auf dem Grundstiick andere
6kologische und wasserwirtschattliche Maflnahmen (offene Regenwasserspeicher, Mulden,
Retentionszisternen mit zwangsentleertem Teilvolumen 1,5 m?® Retentionsvolumen pro 100
m? Au aber min. 3 m®, etc.) zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung
durchzufiihren.

Fir die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden
(Gltezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der
Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich
entsprechen). Grindacher sind dauerhaft zu erhalten.

Soll das Niederschlagswasser oder Teile davon versickert werden, so sind der Boden und
die anstehenden Schichten auf ihre Wasserdurchlassigkeit hin zu untersuchen (Doppelring-
Infiltrationsversuch nach DIN EN ISO 22282 oder einfacher Versickerungsversuch nach
dem Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung”, Umweltministerium,
200%5). Es ist zu prufen, ob Bodenverunreinigungen vorliegen, die einer Versickerung
entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist Giber eine min. 30 cm méchtige, bewachsene,
humose Oberbodenschicht zu versickern (flachig, Gber Mulden, Mulden-Rigolen, DIBt-
zugelassene Filterelemente) oder gegebenenfalls ortsnah mit vorausgehender Retention
einem Oberflachengewasser zuzufiihren.

Zufahrten und PKW-Parkflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterrasen) und zur Vegetation hin zu modellieren.

Bodenschutz
Durch planerische und gestalterische MalRinahmen ist Bodenaushub zu reduzieren.

Das Landratsamt bietet fiir alle Bauvorhaben die Unterstitzung bei der Unterbringung von
anfallendem, unbelastetem Bodenaushub an (Bodenbérse des Landkreises).

Fir Bauprojekte mit gréeren Aushubmengen, z. B. von Bautragergesellschaften, ist vor
Baufreigabe ein Bodenmanagement- und Verwertungskonzept unter Einbeziehung eines
bodenkundlichen Baubegleiters zu erarbeiten und mit dem Landratsamt, Bauen und
Umwelt, Fachbereich Gewasser und Bodenschutz abzustimmen.

Der anfallende Aushub ist nach Qualitat und Eignung (humoser Oberboden, kulturfahiger,
steinfreier Unterboden, steiniges oder toniges Untergrundmaterial) unter Angabe von
ungefahrer Kubatur und vorgesehener Verwertungswege zu differenzieren.

Fur kleinere Einzelbauvorhaben (z. B. frei stehende Einfamilienhduser) ist die Mdglichkeit
einer Abweichung von dem Regelerfordernis moglichst friihzeitig mit dem Landratsamt
Béblingen abzuklaren.



Um eine Klassifizierung der Eignung fur Rekultivierungszwecke (u. a. Aufbau der oberen 2
m auf Steinbruchrekultivierungen, Deponien) friihzeitig treffen zu kdnnen, sollte bereits bei
Erstellung von Baugrundgutachten die Beschreibung von Schiirfen/Sondierbohrungen fiir
die oberen, lockeren Bodenschichten (ca. oberen 1 - 2 m) iber Gesteinen nach der
bodenkundlichen Ansprache (Kartieranleitung) erfolgen.

Hinweis: Fur Rekultivierungszwecke geeignetes, kulturfahiges Bodenmaterial wird in den
kommenden Jahren fur die Oberflachenabdichtung der ehemaligen Kreismiilldeponie
Leonberg bendtigt.

Einer Vor-Ort Verwertung des Bodenaushubes innerhalb des Baufeldes
(Erdmassenausgleich) ist grundsétzlich Vorrang einzurdumen.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien (humoser Oberboden, kulturfahiger
Unterboden), die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfiillen sollen, sind die Vorgaben
der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915:2018-06
,vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” sowie die DIN 19639:2019-09
,Bodenschutz bei der Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben“ zu beachten.

Bodenarbeiten, die humosen Oberboden und kulturfahigen Unterboden betreffen, sind nur
bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand vorzunehmen.

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der anstehende humose Boden abzutragen und bis zur
Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtungen getrennt zu
lagern. Die Mieten sind sofort mit tiefwurzelnden Griindiingungspflanzenarten zu begriinen.

Kinftige Grin- und Retentionsflachen sind wahrend des Baubetriebes durch Aufstellen von
Bauzaunen wirksam vor Bodenbeeintrachtigungen wie Verdichtungen u.a. zu schitzen und
nicht als Lager- und Abstellflaichen zu gebrauchen. Eingetretene Verdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch fachgerechte Bodenlockerung
Zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlielen sind.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Altlasten
Keine Bedenken.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewéasser

Grundwasser



In den Textteil zum Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufzunehmen:/m Hinblick auf
die Belange der Grundwasserneubildung ist die Versiegelung der Bodenfldchen im
Baugebiet so gering wie mdglich zu halten. Der gréf3tmégliche Anteil des unbelasteten
Niederschlagswassers sollte innerhalb des Baugebietes zuriickgehalten und versickert oder
auf andere Weise dem natiirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden.

Erlaubnispflichtig sind Abgrabungen, Erdaufschliisse (z. B. Schiirfungen, Bohrungen,
Griindungsmallnahmen etc.) und Gelédndeeinschnitte, wenn diese tiefer als 10 m sind,
Grundwasser angeschnitten wird oder keine ausreichende Grundwasseriiberdeckung
erhalten bleibt. Ebenso erlaubnispflichtig sind baubedingte Grundwasserableitungen oder
baubedingte Grundwasserabsenkungen. Flir entsprechende MaBnahmen ist beim
Landratsamt Béblingen, Bauen und Umwelt (Fachbereich Gewésser und Bodenschutz),
zusétzlich zur Baugenehmigung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Dauerhafte Grund- bzw. Schichtwasserableitungen sind nicht zuldssig. Es dlirfen keine
Bauwerksdrainagen an den Schmutzwasser-, Regenwasserkanal oder das
Oberfléchengewédsser angeschlossen werden, damit keine dauerhafte Ableitung von Grund-
oder Schichtwasser erfoigt.

Uberschwemmungsgebiet (§ 78 WHG)

Gemal Hochwassergefahrenkarte (HWGK) Baden-Wirttemberg befindet sich im Stden
des Plangebiets eine Uberflutungsflache HQ100, bei der im Falle eines 100-jahrlichen
Hochwassers mit Uberflutungen gerechnet werden muss. Hierbei handelt es sich um ein
ausgewiesenes Uberschwemmungsgebiet im Sinne des § 76 WHG.

Die Anschlaglinien des HQ100 und HQextrem geman der Hochwassergefahrenkarte des
Landes Baden-Wirttemberg sind in die Plandarstellung
aufzunehmen.

In Uberschwemmungsgebieten (HQ1oo-Flachen) hat die Gemeinde bei der Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitpldnen in Gebieten nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB
oder § 34 BauGB in der Abwéagung die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger, die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden
Hochwasserschutzes und die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben zu
bericksichtigen.

In den Textteil zum Bebauungsplan sind folgende Hinweise aufzunehmen:
In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt. Eine

Beeintrdchtigung des Retentionsraumes ist nicht zuldssig.

Die zustédndige Behérde kann abweichend hiervon die Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn



1. das Vorhaben
a. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt und der
Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen wird,
b. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,
c. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt und
d. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.

Nach der Errichtung des geplanten Hochwasserriickhaltebeckens im Maurener Tal wird sich
die Uberflutungssituation im Bereich des Plangebietes bei einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis verdndern. Die ab der Inbetriebnahme des
Hochwasserriickhaltebeckens maRgeblichen Ausdehnungen der Uberflutungsflachen
kénnen dann bis zu einer zentralen Aktualisierung der Hochwassergefahrenkarte durch das
Land Baden-Wiirttemberg bei der zustdndigen Wasserbehérde im Vorfeld eines
Bauantragsverfahrens abgefragt werden.

Hochwasserrisikogebiet (§ 78b WHG)

Das siidliche Plangebiet liegt teilweise im Hochwasserrisikogebiet (Uberflutungsfliche bei
einem HQextrem). In Hochwasserrisikogebieten sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete
im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplédnen in
Gebieten nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder § 34 BauGB der Schutz von Leben und
Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der bauleitplanerischen
Abwéagung (§ 1 Absatz 7 BauGB) zu berlicksichtigen (Mindestvorgaben).

In den Textteil zum Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufzunehmen:

In Hochwasserrisikogebieten (Uberflutungsfldchen bei einem HQextrerm) Sollen bauliche
Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden.

Mit freundlichen GriiRen

‘/'

7

Al
/ N

Heiko Meissner



