625.31

Satzung

tber die Erhebung von Gebuhren fir die Tatigkeit des
Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle

Aufgrund von 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg in Verbindung mit den 88
2,3,8 und 8a des Kommunalabgabengesetzes — jeweils in der geltenden Fassung — hat der
Gemeinderat der Gemeinde Ehningen am 11. November 2003 folgende Satzung Uber die

Erhebung von Gebihren fur die Tatigkeit des Gutachterausschusses und seiner
Geschaftsstelle beschlossen:

*Satzungsanderungen:
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§1
Gebuhrenpflicht

Die Gemeinde erhebt Geblhren fiir die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss gemaf § 193 Baugesetzbuch (BauGB) und fir die Leistungen seiner
Geschéftsstelle.

§2
Gebiuhrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder die Leistungen der
Geschaftsstelle veranlasst oder in wessen Interesse sie vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(3) Neben dem Gebiihrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegeniber der Geschéftsstelle tbernommen hat; dies gilt auch fur
denjenigen, der fur die GeblUhrenschuld eines anderen haftet.

§3
Allgemeines zur Gebuhrenrechnung

(1) Die Gebuhren werden in der Regel nach dem Wert der Sachen und Rechte — bezogen
auf den Zeitpunkt der Wertermittlung — berechnet.

(2) Als Grundstiicke im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundstiicksgleichen Rechte
(Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurechte usw.).

(3) Bei Leistungen fur Gerichte werden die Gebuhren entsprechend dem Gesetz lber die
Entschadigung von Zeugen und Sachverstandigen (ZSEG) erhoben.

(4) In den folgenden Fallen wird die Geblhr nach § 4 Abs. 2 aus der Summe der einzelnen
(Verkehrs-)Werte berechnet:

a) Gleichzeitige Wertermittlung mehrerer unbebauter Grundstiicke desselben
Eigentimers. Grundstiicke, die Eheleuten oder mehreren in einer
Gesamthands- oder Miteigentumsgemeinschaft stehenden Personen gehdren,
gelten als Grundstilicke eines Eigentumers.

b) Mehrere gleichartige, unbebaute, landwirtschaftliche Grundstiicke liegen
nebeneinander und bilden eine wirtschaftliche Einheit.

c) Gleichzeitige Bewertung mehrerer Wohnungs-/Teileigentumsrechte eines
Eigentimers auf einem Grundstuck.

d) Zusatzlich zum Verkehrswert des gesamten Objekts werden die Verkehrswerte
einzelner — geplanter — Wohnungs-/Teileigentumsrechte ermittelt.

e) Fur ein Grundstiick werden mehrere (Verkehrs-)Werte ermittelt (z.B. Gutachten
mit Préambel).

f) Fur ein Grundstick sind gleichzeitig (Verkehrs-)Werte zu unterschiedlichen
Stichtagen zu ermitteln.

g) Wertermittlung mehrerer Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstiick
beziehen.

(5) Bei Gutachten uUber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen (8§ 154
Abs. 2 BauGB) wird die Gebihr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten
Grundsticks berechnet und um 50 % erméaRigt.
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(6) Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet
der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fir die
Gebuhrenfestsetzung.

625.31

(7) Sind in einem Gutachten fur mehrere Grundstlicke eines Gebietes besondere
Bodenwerte (8 196 Abs. 2 Satz 5 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte
Wert des durchschnittlichen gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren
gleichartigen Bodenwerten ist der héchste Wert zugrunde zu legen. Die maf3gebliche
Grundstucksflache betragt hochstens 800 mz2.

84
Gebihrenhdhe

(1) Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftstelle werden die
folgenden Gebiihren erhoben:

(2) Bei der Wertermittlung von Sachen und Rechten betragt die Gebuhr bei einem
ermittelten Wert

bis 25.000 200,00 €
bis 50.000 300,00 €
bis 100.000 600,00 €
bis 200.000 1.000,00 €
bis 300.000 1.300,00 €
bis 400.000 1.500,00 €
bis 500.000 1.700,00 €
bis 600.000 1.800,00 €
bis 700.000 1.900,00 €
bis 800.000 2.000,00 €
bis 900.000 2.100,00 €
bis 1 Million 2.200,00 €
bis 1,5|2.700,00 €
Millionen
bis 3 Millionen | 4.200,00 €

bis 6 Millionen | 6.400,00 €

uber 6 | 6.400,00 €

Millionen zzgl. 0,1 %o Uber 6 Mio. €

(3) Bei unbebauten Grundstiicken erméfigt sich die Gebuhr nach § 4 Abs. 2 um 40 %.
Grundstiicke mit untergeordneten baulichen Anlagen werden als unbebaut behandelt.

(4) Fur besondere Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdricklich aufgefiihrt
sind, werden Zeitgebiihren erhoben. Der Stundensatz fir einen Gutachter und die
Geschaftsstelle betragt jeweils 50 €. Die Zeit wird auf volle 30 Minuten aufgerundet.

(5) Fur die Erstattung eines Gutachtens im Sinne von 8 5 Abs. 2 des
Bundeskleingartengesetzes — jeweils in der geltenden Fassung — (z.Zt. vom
28.02.1983, BGBI. | S. 210 Pachtfestsetzung) wird entsprechend dem entstandenen
Zeitaufwand eine Gebuhr nach § 4 Abs. 4, mindestens jedoch 200 € erhoben.

(6) Fur schriftliche Bodenrichtwert-Auskiinfte nach 8 196 Abs. 3 BauGB betragt die Gebihr
20 € pro Wert.
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(7) Mussen bei der Bearbeitung eines Gutachtens Miteigentumsanteile ermittelt werden
(z.B. bei noch nicht begrindetem Wohnungs-/Teileigentum), wird hierfir zusatzlich eine
Gebuhr in H6he von 300 € erhoben.

625.31

(8) In den Gebluhren ist eine Ausfertigung des Gutachtens fir den Antragsteller und eine
weitere flr jeden Eigentimer (8§ 193 Abs. 5 BauGB) enthalten, soweit dieser nicht
Antragsteller ist. Fur jede weitere Ausfertigung werden 15 € berechnet.

(9) Die Kosten fir die Ubersendung des/der Gutachten mit Rechnungsstellung werden
zusatzlich mit 2,50 € in Rechnung gestellt.

(10) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahres erneut — im Zuge eines
Verkehrswertgutachtens - zu bewerten, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (8 3
Wertermittlungsverordnung — WertV) wesentlich geéndert haben, wird die Gebihr nach
8 4 Abs. 2 und 4 um 50 % ermafigt.

(11) Bei aulBergewthnlich groRem Aufwand (z:B. bei gesonderter Berticksichtigung von
Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Verlangen
des Antragstellers nach § 6 Abs. 3 der Gutachterausschussverordnung vom
11.12.1989, Bauaufmessungen) erhoht sich die Gebihr um 10 bis 50 %.

(12) Die Gebdhr fur eine Bescheinigung zur Vorlage beim Finanzamt tber den Bodenwert
eines Flurstiicks — ohne ortliche Besichtigung und nur nach Aktenlage — betragt
mindestens 50, héchstens 100 €.

(13) Soweit die Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, ist zusatzlich zur Geblhr die auf
die Gebuhr entfallende gesetzliche Umsatzsteuer zu entrichten.

85
Riucknahme

(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Gutachtens zuriickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst hat,
wird eine Gebuhr — entsprechend dem Bearbeitungsstand — bis zu 90 % der vollen
Gebuhr erhoben.

(2) Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses
zurickgenommen, entstehen die vollen Gebulhren.

§6
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entstehenden
Auslagen neben den Geblhren entsprechend dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das ubliche Maf3 Ubersteigen, sind sie neben der
Gebuhr nach § 4 zu ersetzen.

§7
Entstehung und Falligkeit
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Die Gebuhrenpflicht entsteht mit der Bekanntgabe der Gebihrenfestsetzung. Die Gebuhr
wird mit der Bekanntgabe des Gebiihrenbescheides sofort fallig.
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§8
Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Gebuhrensatzung.
§9

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2004 in Kraft. Die Satzung vom 15.01.1980 i.d.F. vom
26.06.2001 tritt mit Ablauf des 31.12.2003 aul3er Kraft.
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